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Agenda 

1. Forse verschuiving van 
economisch activiteit 

 

2. Rol van grondprijzen 

 

3. Internationale vergelijking 

 

4. Hervormingsagenda 
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Groei eurogebied in 2012 fors neerwaarts bijgesteld 
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Wat te doen? Europa 
 
Meerdere evenwichten, nu in het verkeerde 

Politieke onzekerheid belangrijkste oorzaak 

meer Europese beleidscoördinatie 

 

Beleidsagenda: 

Europees toezicht banken 

+ Europese depositogarantie 

Europees toezicht begroting 

+ Europees noodfonds (Big Bazooka) 

Nu: rente Spanje en Italië naar Duitsland + 2% 

Nu: herkapitalisatie banken 

Nu: LT maatregelen, niet extra bezuinigen 

Nu: aanpassing relatieve loonkosten Zuid versus Noord 
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Prognose bevolkingsgroei 
2005 – 2025 (PBL / CBS) 
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Grondprijzen in   
Nederland 
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Huizenprijsstijging  
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Grondprijzen in monocentrische stad 
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Mensen betalen voor de voordelen van dichtheid 
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Verklaring van grondprijzen 

1. Arbeidsmarkt      34% 

 

2. Voorzieningen      22% 

uitvoeringen podiumkunst op acceptabele reisafstand,   
horeca, dagelijkse en luxe winkels / funshopping 

 

3. Ligging       18% 

aantal Rijksmonumenten per 100.000 woningen,            
nabijheid van parken, natuur en zee, Grachtengordel 

 

4. Verschraling en verloedering     5% 
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Leegstand kantorenmarkt en huurprijzen 

Figuur 1: Leegstand kantorenmarkt ligt al jaren 
 boven het frictieniveau van 5% 
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Huren nieuwbouw, in prijzen 2002 

Huren bestaande bouw, in prijzen 2002 

Figuur 3.3 Kantoorhuren reageren onvoldoende 
op de leegstand 
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Uitgangspunten hervorming woningmarkt:  
 
a.beperking budgettair beslag woningmarkt  

b.neutraliteit hypotheek – andere vermogenstitels 

c. neutraliteit huur – koop 

d. inkomensbeleid geen taak verhuurders 
 



Centraal Planbureau 

IVBN  7 februari 2012 17 

Neutraliteit hypotheek – andere vermogenstitels 

 

a.vermogen in box 3 – hypotheekschuld in box 1 

b.aflossingvrije hypotheek gevaarlijk 

c. echter: voorstellen annuïtaire aflossing onvoldoende  
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Neutraliteit huur – koop 
 a.woningbezit en inkomensverdeling 

b.voorkeur woningbezit: “bezitsvorming” 

c. geen bewijs voor voordelen woningbezit 

d.eerder omgekeerd: huren leidt tot mobiliteit 

e. veel bewoners slecht in staat waarderisico te 
dragen 

f. belegger als verzekeraar voor waarderisico 
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Inkomensbeleid geen taak verhuurders 
 a.voorstellen voor inkomenshuren 

b.marktconforme huren 

c. beter subject- dan objectsubsidies 

d.DAEB eis belemmerend 

e. dus: geen onderscheid sociale – commerciële 
verhuur 
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Corporaties in zwaar weer 

a. corporaties in zwaar weer 

b. groot vermogen: marktwaarde 200 mrd Euro 

c. onduidelijk eigendom 

d. onduidelijke doelstelling 

I. onrendabele toppen 

II. huurbeleid 

e. zachte budgetrestrictie: minder doelmatig 

I. exploitatie 

II. projectontwikkeling 
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Oplossingsrichting 

a. scheiding eigendom – exploitatie/projectont. 

b. … economisch en juridisch 

c. eigenaar aandeelhouder exploitant/ontwikkelaar 

d. gedeeltelijk vervreemding aandelenbezit 

 vreemde eigenaren dwingen efficiente bedrijfsvoering af 

e. rendement vermogen aanwenden voor  

I. huurtoeslag 

II. buurtinvesteringen 

 


